
Dƌoit de l'uƌbaŶisŵe et de l'aŵéŶageŵeŶt 

La fabƌiƋue de la ville 

Maîtƌisez les outils d’uƌbaŶisŵe, d’aŵéŶageŵeŶt 

et de développeŵeŶt duƌable !  

CoŵŵuŶiƋuĠ de pƌesse 

La ville est deveŶue, Ƌuelles Ƌue soieŶt ses diffĠƌeŶtes ĠĐhelles ;ŵĠtƌopole, 
gƌaŶde ville, ŵoǇeŶŶe ou petite villeͿ, le lieu de vie et de satisfaĐtioŶ des 
ďesoiŶs de la ŵajeuƌe paƌtie de la populatioŶ. Elle est pouƌ Đette ƌaisoŶ, l’es-
paĐe pƌivilĠgiĠ de ŵise eŶ œuvƌe de l’eŶseŵďle des politiƋues puďliƋues 
teƌƌitoƌialisĠes. 
 

Le dƌoit de l’uƌďaŶisŵe peut se dĠfiŶiƌ ĐlassiƋueŵeŶt Đoŵŵe la ƌĠgleŵeŶta-
tioŶ de l’oĐĐupatioŶ et de l’usage des sols sous la ƌĠseƌve du ƌespeĐt des pƌĠ-
ƌogatives iŵposĠes daŶs l’iŶtĠƌġt de la ĐoŵŵuŶautĠ. 
SoŶ oďjet, taŶt daŶs sa diŵeŶsioŶ ƌĠgleŵeŶtaiƌe Ƌu’opĠƌatioŶŶelle, Ŷ’est 
plus seuleŵeŶt d’assuƌeƌ la ŵaîtƌise du dĠveloppeŵeŶt uƌďaiŶ, ŵais de ĐoŶ-
tƌiďueƌ à la faďƌiƋue de la ville et du « vivƌe eŶseŵďle ». D’uŶ dƌoit des sols, 
il est deveŶu uŶ dƌoit de la ville et plus eŶĐoƌe uŶ dƌoit à la ville.  
 

RetƌaçaŶt et sǇŶthĠtisaŶt des ĠvolutioŶs eŶ ŵaƌĐhe depuis plus de viŶgt aŶs, 
ŵaîtƌe Olivieƌ Chaŵďoƌd ĐoŶsidğƌe Ƌue le dƌoit de l’uƌďaŶisŵe est ĐoŶçu 
Đoŵŵe uŶ dƌoit de l’aĐtioŶ des ĐolleĐtivitĠs teƌƌitoƌiales Ƌui leuƌ peƌŵet : 

 d’oƌieŶteƌ et de ĐooƌdoŶŶeƌ les iŶitiatives pƌivĠes eŶ vue de ƌĠaliseƌ leuƌ 
pƌojet uƌďaiŶ eŶ ƌeĐouƌaŶt auǆ teĐhŶiƋues de l’uƌďaŶisŵe ƌĠgleŵeŶtaiƌe, 
des autoƌisatioŶs et de la fisĐalitĠ de l’uƌďaŶisŵe ; 

 de paƌtiĐipeƌ et d’aĐĐoŵpagŶeƌ la ŵise eŶ œuvƌe des opĠƌatioŶs d’aŵĠ-
ŶageŵeŶt eŶ assuƌaŶt la ŵaîtƌise foŶĐiğƌe, la ƌĠalisatioŶ d’ĠƋuipeŵeŶts 
ou d’ouvƌages puďliĐs et la ĐoŵŵeƌĐialisatioŶ des teƌƌaiŶs aŵĠŶagĠs. 

 

Cet ouvƌage vous peƌŵet ŶotaŵŵeŶt de ƌĠpoŶdƌe auǆ ƋuestioŶs suivaŶtes : 
 Quelle plaĐe pouƌ le ĐoŶtƌat daŶs le Đadƌe de l’uƌďaŶisŵe ƌĠgleŵeŶtaiƌe 

et plus laƌgeŵeŶt les ŶĠgoĐiatioŶs eŶtƌe l’adŵiŶistƌatioŶ et les pĠtitioŶ-
Ŷaiƌes ? 

 Quel ĐoŶteŶu ƌĠgleŵeŶtaiƌe pouƌ favoƌiseƌ l’aĐĐueil de pƌojets iŵŵoďi-
lieƌs ? CoŵŵeŶt ĠĐƌiƌe uŶe Ŷoƌŵe loĐale d’uƌďaŶisŵe ? 

 CoŵŵeŶt faiƌe Ġvolueƌ la Ŷoƌŵe d’uƌďaŶisŵe ? 

 CoŵŵeŶt oƌgaŶiseƌ les ŵĠĐaŶisŵes de paƌtiĐipatioŶ du puďliĐ et Ƌuelle 
poƌtĠe oŶt-ils daŶs le pƌoĐessus de pƌise de dĠĐisioŶ de l’adŵiŶistƌatioŶ ? 

 De Ƌuelle ŵaŶiğƌe fiŶaŶĐeƌ les ĠƋuipeŵeŶts puďliĐs ƌeŶdus ŶĠĐessaiƌes 
paƌ les opĠƌatioŶs d’uƌďaŶisŵe ? 
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 Quelle est la pƌoĐĠduƌe d’uƌďaŶisŵe idoiŶe à la ƌĠalisatioŶ de votƌe pƌojet d’aŵĠŶageŵeŶt ou de ĐoŶstƌuĐtioŶ ? 

 Suƌ la ďase de Ƌuels doĐuŵeŶts et iŶfoƌŵatioŶs le seƌviĐe iŶstƌuĐteuƌ appƌĠĐie la ĐoŶfoƌŵitĠ d’uŶ pƌojet auǆ 
ƌğgles loĐales d’uƌďaŶisŵe ? 

 DaŶs Ƌuelle ŵesuƌe uŶ pƌojet d’aŵĠŶageŵeŶt ou de ĐoŶstƌuĐtioŶ peut Ġvolueƌ eŶ Đouƌs de ĐhaŶtieƌ ? 

 Quel est le Ŷouvel offiĐe du juge adŵiŶistƌatif : aŶŶulatioŶ versus régularisation ? 

 Quel iŵpaĐt a le dƌoit de l’UŶioŶ euƌopĠeŶŶe suƌ la passatioŶ et l’eǆĠĐutioŶ des ĐoŶĐessioŶs d’aŵĠŶageŵeŶt ? 

 CoŵŵeŶt dĠfiŶiƌ uŶe opĠƌatioŶ d’aŵĠŶageŵeŶt, ideŶtifieƌ les ƌisƋues ĠĐoŶoŵiƋues et laŶĐeƌ uŶ appel d’offƌes ? 

 Quel eŶĐadƌeŵeŶt pouƌ les aveŶaŶts à uŶ ĐoŶtƌat d’aŵĠŶageŵeŶt ? 

 Quel est le ƌĠgiŵe d’uŶe paƌtiĐipatioŶ fiŶaŶĐiğƌe puďliƋue à uŶe opĠƌatioŶ d’aŵĠŶageŵeŶt : aide d’État ou Đoŵ-
peŶsatioŶ d’oďligatioŶ de seƌviĐe puďliĐ ? 

 Qu’est-Đe Ƌu’uŶe zoŶe d’aŵĠŶageŵeŶt ĐoŶĐeƌtĠ et suƌ Ƌuels pƌiŶĐipes foŶĐtioŶŶe-t-elle ? 

 L’utilisatioŶ de la pƌoĐĠduƌe de pƌĠeŵptioŶ s’est-elle ďaŶalisĠe ? 

 L’eǆeƌĐiĐe d’uŶe pƌoĐĠduƌe d’eǆpƌopƌiatioŶ est-il toujouƌs effiĐaĐe ? 

 

À pƌopos de l’auteuƌ 

 

Olivieƌ Chaŵboƌd est doĐteuƌ eŶ dƌoit et avoĐat. Il est ĠgaleŵeŶt ĐhaƌgĠ d’eŶseigŶeŵeŶt à l’uŶiveƌsitĠ de Boƌdeauǆ, 
à l’IŶstitut de la ĐoŶstƌuĐtioŶ et de l’haďitat au CŶaŵ de la Nouvelle-AƋuitaiŶe, et foƌŵateuƌ aupƌğs de pƌofessioŶŶels 
de l’iŵŵoďilieƌ et de l’aŵĠŶageŵeŶt. 
 

UŶ ouvƌage Ƌui fait à la fois le poiŶt suƌ la ƌĠgleŵeŶtatioŶ de l’uƌďaŶisŵe, les outils pƌatiƋues de l’aŵĠŶageŵeŶt et 
de la ĐoŶstƌuĐtioŶ, aiŶsi Ƌue suƌ les outils de la ĐoŵŵaŶde puďliƋue à ŵettƌe eŶ plaĐe daŶs Đe Đadƌe. À dĠĐouvƌiƌ de 
toute uƌgeŶĐe ! 
 

N’hĠsitez pas à Ŷous ĐoŶtaĐteƌ pouƌ toute iŶfoƌŵatioŶ ĐoŵplĠŵeŶtaiƌe ou autƌe seƌviĐe de pƌesse. 
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